Ptiloha ¢. 1 Podminek
Vzor kupni smlouvy

Vzor kupni smlouvy pro uhradu kupni ceny z vlastnich zdroju. Pro variantu uhrady kupni ceny Ci jeji casti
z uveru bude tento vzorovy text kupni smlouvy doplnen o ujednani obvykla pro zpiisob financovani kupni
ceny bankovnim uvérem, zejména o povinnost strany prevodce poskytnout strané nabyvatele soucinnost k
Cerpani uveéru zrizenim zdstavniho prava k nemovitosti, pricemz doplnénd ujednani musi spliiovat
opravnéné zajmy strany prevodce a jednoznacné zajistovat strané prevodce jistotu zaplaceni kupni ceny.

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.

1CO: 285 33 062

se sidlem Praha 3 - Zizkov, Olganska 2666/7, PSC 13000

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15071,
zastoupena Zdeiikou Stépankovou, piedsedkyni spravni rady

bankovni spojeni: .............oceiiiiinns

DS:

jako strana ptfevodce na stran¢ jedné

(déle jen ,,strana ptevodce®)

a

pro fyzickou osobu

«titul pfed» «Jménoy» «Ptijmeni» ,«titul zay
bytem «Bytem», «M¢ésto»

rodné &islo «RC»

obdobné pro pravnickou osobu

jako strana nabyvatele na stran¢ druhé
(déle jen ,,strana nabyvatele®)

a

GAVLAS, spol. sr.0.

sidlo: Politickych vézit 21, 110 00 Praha 1

I1CO: 60472049, DIC: CZ60472049

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 26019
e-mail: praha@gavlas.cz

DS: xph35a6

dale jen jako "vedlejsi ucastnik "

tuto

Smlouvu o pi‘evodu nemovitych véci

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Strana pfevodce prohlasuje, Ze je vlastnikem jednotky, ktera je popsana v ¢l. 2. této smlouvy.

1.2.

Vlastnictvi jednotky a spoluvlastnického podilu k pozemku je prevadéno na zékladé a v souladu se
»dmernici o prodeji uvolnénych bytovych jednotek ve vlastnictvi a.s.“ schvalenymi usnesenim Rady
mgéstské ¢asti Praha 3 €. 1 ze dne 15.4.2024 (dale jen ,,Smérnice o prodeji).


mailto:praha@gavlas.cz

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

¢l. 2
Vymezeni piedmétu prevodu

Strana prevodce timto vyslovné prohlasuje, Ze je vlastnikem jednotky:
Jednotka ¢. 2469/2 (dale jen ,,Jednotka*™) vymezena dle zakona o vlastnictvi byti ¢. 72/1994 Sb., se
zpisobem vyuZiti jako byt, zapsana na listu vlastnictvi &. 15570, umisténé v budové Zizkov, &.p. 2467,
2468, 2469, se zptsobem vyuziti jako bytovy diim, pfi¢emz tato budova je zapsana na listu vlastnictvi €.
10337 a postavena na pozemku parc.C. 2639/21 - zastavéna plocha a nadvoii, ktery je zapsan na listu
vlastnictvi ¢. 10337,
k vlastnictvi Jednotky naleZzi spoluvlastnicky podil o velikosti 710/31789 na:

- spole¢nych ¢astech budovy C.p. €.p. 2467, 2468, 2469 a

- pozemku parc.¢. 2639/21,
to vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté
Praha v Kkatastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha.
Vsechny nemovité véci shora spolecné dale jako ,,pfedmét pirevodu™.

Prevod predmétu pievodu je uskutecnén na zakladé Vybérového fizeni na prodej bytové jednotky (dale
jen vybérové tizeni). Prevod predmétu prevodu dle této smlouvy byl schvalen Radou méstské casti Praha
3dne.............. ,C.usneseni ..........

¢l. 3.
Popis predmétu pirevodu

Jednotku oznacenou v odst. 2.1. pfedchoziho ¢lanku tvoii 7 mistnosti s celkovou podlahovou plochou
Jednotky o vyméte 71 m? (dle ProhlaSeni vlastnika), umisténych v 1. nadzemnim podlazi budovy &.p.
2469 (dale jako ,,budova®).

K vlastnictvi Jednotky mimo jiné patii pravo vyhradné uzivat sklepni kéji ve spole¢nych ¢astech 1.PP
budovy.

Z vlastnika budovy a pozemku piechazeji na vlastniky vSech jednotek, dnem nabyti vlastnictvi k
jednotkam, veskera prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych casti a pozemku. Dale prava a
zévazky, které vyplyvaji ze smlouvy o dodavce vody, tepla, el. energie a ostatnich sluzeb.

¢l. 4.
Pi'evod predmétu pirevodu
Strana ptevodce touto smlouvou prevadi (prodava) predmét prevodu podrobné popsany v €l. 2. této
smlouvy, s veSkerym vybavenim a prisluSenstvim, se vSemi spojenymi pravy a povinnostmi na ptedmétu
prevodu vaznoucimi, strané nabyvatele, ktera predmét prevodu, za v €l. 5. uvedenou kupni cenu kupuje a
prijima ji do svého vlastnictvi/spole¢ného jméni.

¢l. 5.
Kupni cena

Smluvni strany si ujednavaji celkovou kupni cenu za pfedmét prevodu dle ¢€l. 4 odst. 4.1. této smlouvy ve
VvyS§i ... ceny dosazené v aukci ...,- (SIOVY ..o, korun ceskych) (dale jen ,kupni
cena®). Tato kupni cena je vysledkem vybérového fizeni zakonceného elektronickou aukci potfadaného
vedlej$im ucastnikem.

Smluvni strany uvadéji, ze v ramci prevodu vlastnického prava touto smlouvou se jedna o osvobozeni
zdanitelného plnéni prodeje nemovitych véci ve smyslu ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z

pridané hodnoty, v platném znéni.

¢l. 6.
Splatnost kupni ceny a podminky jejiho placeni

Strana nabyvatele zaplatila pfed uzavienim této smlouvy na uschovni Gcet vedlejsiho ucastnika ¢. ictu



2111938703/2700 (dale jen ,,aschovni ucet™) v ramci aukce aukéni jistotu ve vysi 350.000,- KE. Smluvni
strany se dohodly, Zze auk¢ni jistota bude v ptipadé doplaceni zbylé ¢asti kupni ceny povazovana za
posledni splatku kupni ceny. Strana pfevodce a strana nabyvatele davaji spolecné vedlejsimu ucastnikovi
pokyn, souhlasi s tim a zmociiuji ho, aby s finan¢nimi ¢astkami nakladal dle ustanoveni této smlouvy a
aby vSechny finan¢ni ¢astky ulozené u vedlejs$iho ucastnika dle této smlouvy byly po celou dobu jejich
ulozeni uloZeny na ischovnim uctu u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Strana pfevodce
a strana nabyvatele se dohodli, Ze zména v uloZeni finan¢nich ¢astek je mozna pouze dodatkem k této
smlouveé. Vedlejsi ucastnik pfijima pokyn a zmocnéni ohledné naklddani s finan¢nimi céastkami a
zavazuje se dle nich postupovat.

6.2. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vyS$i ................. ,- K¢ se strana nabyvatele zavazuje uhradit do 1 mésice od

6.3.

6.3.

uzavieni této smlouvy do Advokatni uschovy u Pak & Svehelka, advokatni kancelai s.r.o., adresa
Francouzska 171/28, 120 00 Praha 2 nebo do Notafské uschovy u notarské kancelare Mgr. Jany
Rybatové, adresa Praha 1, Lazarska 1719/5 (ischovu vybira strana nabyvatele) (dale jen ,,schovatel” a
»uschova®). Smluvni strany se dohodly, ze ucastniky uschovy jsou schovatel, strana pfevodce a strana
nabyvatele, a to na zaklad¢ uzavieni pfislusné smlouvy o tischové penéz (dale jen Smlouva o schove),
ktera bude uzavfena po podpisu této kupni smlouvy. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mize byt podan az poté, co dojde k uhrazeni celé kupni ceny.

Ucastnici se dohodli na vypoiadani ¢asti kupni ceny slozené do tschovy tak, Ze schovatel vyplati ¢astku
sloZzenou do uschovy na tcet strany pievodce uvedeny v zahlavi této smlouvy do 5 pracovnich dnt ode
dne, co kterykoli z ucastniki smlouvy ¢i jeho zéastupce schovateli ptedlozi origindl pfislusného listu
vlastnictvi, kde bude strana nabyvatele uvedena jako vlastnik pfedmétu pievodu a na némz nebudou
uvedena zadna prava tretich osob, jako dluhy, vécné bfemena, zastavni prava, ani zadné pravni ¢i faktické
vady, vyjma prav eventualné ziizenych v dasledku ¢innosti strany nabyvatele (zejména zastavniho prava,
zakazu zcizeni a zatiZzeni) nebo tykajicich se osoby strany nabyvatele, stejné tak podani navrhu na
jakykoli zapis ¢i jiné omezeni vlastnictvi s vyjimkou pfipadnych zapist vzniklych z divodd na strané
nabyvatele nebo tykajicich se strany nabyvatele.

Vedlejsi ucastnik prevede strané prevodce na ucet strany pfevodce uvedeny v zahlavi této smlouvy
sloZzenou aukéni jistotu do 5 pracovnich dnll od vyplaceni penéz schovatelem z tischovy strané pievodce.

Nedojde-li k uhrazeni zbyvajici ¢asti kupni ceny dle bodu 6.2. tohoto ¢lanku, je strana pievodce
opravnéna pozadovat po stran¢ nabyvatele thradu smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy
i zapocaty den prodleni. Pravo strany pfevodce na nahradu $kody neni uhrazenim smluvni pokuty
dotceno.

6.4. Nedojde-li k uhrazeni zbyvajici ¢asti kupni ceny dle bodu 6.2. tohoto ¢lanku ve 1hité do 1 mésice ode dne

6.5.

7.1.

uzavieni této smlouvy a to ani v dodate¢né lhuté v délce 1 tydne, je strana pfevodce opravnéna od této
smlouvy odstoupit. V takovém piipad¢ je strana nabyvatele povinna uhradit strané ptevodce a vedlejsimu
ucastnikovi naklady na piipravu vybérového fizeni v pausalni vysi aukéni jistoty, a to kazdému z nich ve
vys$i 50% aukeni jistoty. Smluvni strany sjednavaji, Ze strana prevodce a vedlejsi Gcastnik jsou opravnéni
na thradu téchto nakladi pouzit jistotu sloZzenou nabyvatelem v ramci vybérového fizeni na prodej
Jednotky, s ¢imZ nabyvatel souhlasi a podpisem této smlouvy dava k provedeni této uhrady pfevodci a
vedlejsimu ucastnikovi pokyn. Pravo strany pievodce na ndhradu skody neni uhrazenim nakladii dotceno.

Lhiita splatnosti bude dodrzena, pokud bude kupni cena pfipsana na ucet strany pievodce nejdéle v
posledni den lhity. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena sloZzena v Gischové se staiva majetkem strany
prevodce ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti,
ledaze bude navrh na vklad pravomocné zamitnut nebo vzat zpét.

¢l 7.
Ostatni podminky prevodu

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze se fadné seznamila se souCasnym fyzickym stavem predmétu pievodu, a
ze si je védoma toho, ze jeho stav odpovida jeho stafi a opotfebeni, s tim, ze proti jeho stavu nema
jakékoli namitky.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze neni v ipadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zplisobech
jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a ze proti ni neni vedeno jakékoli exekuéni
¢i vykonévaci fizeni.

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze je pIn€ zplsobila uzaviit tuto smlouvu a plnit povinnosti z ni vyplyvajici
a uzavienim této smlouvy neporusuje zadnou svou smluvni nebo zdkonnou povinnost.

Strana nabyvatele prohlaSuje, ze neni zalozen pravni divod pro relativni neucinnost této smlouvy z
divodu na strané nabyvatele podle ustanoveni § 589 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist.

Strana prevodce prohlasuje, ze na predmétu prevodu prevadéném touto smlouvou nevaznou zadné
sluzebnosti, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti, které by branily fadnému uzivani predmétu
prevodu, a které by nebyly uvedeny v této smlouve.

Strana pfevodce upozorfiuje stranu nabyvatele, Ze na ni po nabyti vlastnického prava k nebytové jednotce
a k podilu na pozemcich ptejdou prava a zavazky ze smluv platnych ke dni uzavieni této kupni smlouvy
uzavienych se SpoleCenstvi pro diim K Lucindm 2467, 2468, 2469 (dale jen ,,Spolecenstvi®) a spravcem
objektu, s jednotlivymi dodavateli sluzeb a sprdvy domu, tykajicich se predmétné budovy a podilu na
pozemcich.

Strana nabyvatele bude hradit zalohy za sluzby a platby spojené s uzivanim jednotky, véetné ptispévku na
spravu  domu a pozemku, urCené SpoleCenstvim, piipadné pied predanim nemovitosti tomuto
Spolecenstvi spravcem objektu, a to ode dne pravnich ucinkt zapisu vkladu zmény vlastnického prava k
pfedmétu ptevodu do katastru nemovitosti. Zustatek zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemku (tzv. fond oprav) pfipadajici na predmét prevodu €ini ................ K¢ ke dni ............. a
prechazi na nového vlastnika predmétu prevodu.

Na nabyvatele jako vlastnika Jednotky ptfechazi prava a povinnosti specifikované ProhlaSeni vlastnika,
konkrétn¢ na nabyvatele prechazeji prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na odbér pitné vody
a stocného, odbér tepla a TUV, udrzbu vytahu, odvozu domovniho odpadu, odbéru elektrické energie pro
spolecné Casti domu a spravu budovy. V dobé zipisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru
nemovitosti jsou tyto smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny. Dale na vlastniky jednotek piechazi
zavazek umoznit dodavku tepla a TUV z vyméniku v budové do budov, které jsou timto teplem a TUV
napajeny.

Nabyvatel je v piipadé pfevodu jednotky povinen zajistit, aby byl budouci vlastnik jednotky zavazan ve
stejném rozsahu jako je nabyvatel dle odst. 7.8. této smlouvy vcetné tohoto ujednani.

¢l. 8.
Pfedani pfedmétu prevodu

8.1. Smluvni strany si ujednavaji, Zze dojde k fyzickému a k dokladovému pfedani pfedmétu prevodu a to

poté, kdy nastanou pravni G¢inky zapisu vkladu zmény vlastnického prava k predmétu pievodu do
katastru nemovitosti.

8.2. Strana nabyvatele se zavazuje prevzit predmét prevodu ve stavu tak, jak stoji a lezi ke dni uzavieni této

smlouvy.

8.3. Strana pfevodce vyzve stranu nabyvatele k fyzickému predani pfedmétu prevodu min. 10 dni pred

stanovenym terminem piedani.

8.4. O predani bude vyhotoven Protokol o pfedani a pievzeti nebytové jednotky, ktery bude podepsan

zastupci obou stran.

8.5. Odmitne-li strana nabyvatele podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti nebytové jednotky nebo nedostavi-

li se fadné na svolané prejimaci fizeni, ma se za to, Ze nemovitost prodavana touto smlouvou je ve smyslu



9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

predchozich ustanovenych tohoto ¢l. strané nabyvatele pfedana ke dni vyhotoveni Protokolu o ptfedani
stranou prevodce.

¢l.9
Vlastnické pravo k predmétu pi‘evodu

Strana nabyvatele nabude vlastnické pravo k predmétu prevodu ke dni prévnich G€inki zapisu vkladu
zmény vlastnického prava k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni
meésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha.

Ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude strana
nabyvatele vykonavat prava a povinnosti vlastnika predmétu pfevodu, véetné danovych povinnosti.

Smluvni strany touto smlouvou zmociuji vedlejSiho ucastnika k podani ndvrhu na vklad zmény
vlastnického prava k pfedmétu prevodu prevadénému touto smlouvou.

Smluvni strany spole¢né s podpisem této smlouvy podepsaly i ndvrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch strany nabyvatele do pfislusného katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze v dobé od
uzavieni této smlouvy do podani navrhu na vklad vlastnického prava budou vSechny originaly této
smlouvy a obéma stranami podepsany navrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti ulozeny u
vedlejsiho tcastnika, a po podani nédvrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti budou vedlejsim
ucastnikem vydany jednotlivym stranam. Smluvni strany davaji pokyn a povéfuji vedlejsiho ucastnika,
aby podal navrh na vklad vlastnického prava strany nabyvatele na katastralni Ufad az po zaplaceni

zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ................. ,- K¢ do uschovy, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po
obdrzeni potvrzeni od schovatele o pfipsani ¢astky ................... ,- K¢ do uschovy.

Smluvni strany se zavazuji zajistit ve spolecné soucinnosti vSechny potiebné ukony vedouci k realizaci
zapisu vlastnického do katastru nemovitosti, véetné odstranéni ptipadnych nedostatkd konstatovanych
katastralnim ufadem, které by tomuto zapisu branily.

¢l. 10
Poplatkové naklady

10.1. Strana nabyvatele zaplati pfed podpisem této smlouvy spravni poplatek za povoleni zapisu vkladu zmény

11.2.

vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Strana nabyvatele zaplati schovateli naklady spojené se Smlouvou o schové a ptipadné Groky z uschovy
pfipadnou stran€ nabyvatele.

¢l. 11.
Zavérecna ustanoveni

. Strana pfevodce je opravnéna od této smlouvy odstoupit rovnéz v pfipad¢, Ze prohlaseni nabyvatele

ucinénd v ¢l. 7.2., 7.3., a 7.4., této smlouvy se ukaZzou byt v rozporu s objektivni skutecnosti. Smluvni
strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit v pfipadé, pokud nebude mozné postupem podle ¢l. 9.5.
dosahnout zapisu vkladu vlastnického prava nabyvatele k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti.

Pro pfipad odstoupeni od této smlouvy z divodi uvedenych v predchozim odstavci této smlouvy se
smluvni strany zavazuji vratit si navzajem veskera poskytnuta plnéni. Dojde-li vSak k odstoupeni od této
smlouvy z divodl uvedenych v prvni vété predchoziho odstavce této smlouvy je strana nabyvatele
povinna uhradit strané prevodce a vedlejSimu ucastnikovi naklady na pfipravu vybérového fizeni v
pausalni vysi aukeni jistoty, a to kazdému z nich ve vysi 50% aukéni jistoty. Smluvni strany sjednavaji,
ze strana prevodce a vedlejsi ucastnik jsou opravnéni na uhradu téchto nakladt pouzit jistotu sloZzenou
nabyvatelem v ramci vybérového fizeni na prodej Jednotky, s ¢imz nabyvatel souhlasi a podpisem této
smlouvy dava k provedeni této thrady pfevodci a vedlejSimu ucastnikovi pokyn. Pravo strany pievodce
na nahradu $kody neni uhrazenim odstupného dotceno.



11.3.

11.4.

11.6.

11.7.

11.9.

V pfipadé neplatnosti nebo netcinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotcena ostatni
ustanoveni této smlouvy, jelikoz smluvni strany maji zajem na trvani této smlouvy i pro tento piipad.

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze byla seznamena se skutecnosti, Ze v pfedmétné budové bylo zalozeno
Spolecenstvi pro dim K Luc¢inam 2467, 2468, 2469 a ze nabytim vlastnického prava k pfedmétu prevodu
se stava clenem uvedeného spolecenstvi vlastnikil. Strana nabyvatele dale prohlasuje, Ze je obezndmena s
obsahem prohlaseni vlastnika.

. Tato smlouva se tidi ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, s tim, ze

Smluvni strany vylucuji v maximalnim mozném rozsahu aplikaci ustanoveni §§ 557, 1765, 1766, 1793,
1794, 1799, 1800, 1977-1979, 20022004 a 2108 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, na pravni
vztahy vyplyvajici z této kupni smlouvy.

Tato smlouva byla sepsdna v 7 vyhotovenich, z nichz pro potieby strany pfevodce budou pouzita 3
vyhotoveni, pro potfeby strany nabyvatele 2 vyhotoveni, pro potieby vedlejsiho tcastnika 1 vyhotoveni a
1 vyhotoveni bude pouzito pro potieby ufedni. Veskera vyhotoveni podepsana obéma smluvnimi stranami
maji pravni ucinky originalu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, ze obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pfipojuji osoby opravnéné jednat za smluvni strany pied orgdnem uréenym k ovéreni
pravosti podpist své vlastnorucni podpisy.

. Strana nabyvatele bere na védomi, Ze strana pfevodce v souladu s ust. ¢l. 6 nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného natizeni o ochrané osobnich udaji, zpracovava osobni udaje
strany nabyvatele v rozsahu a pro ucely naplnéni smyslu smlouvy, po dobu 10 let.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za podminek
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani t€chto smluv a
o registru smluv, ve znéni pozdé¢jsich predpist, do tficeti (30) dnli ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, nejpozde¢ji do tii (3) mésicti ode dne uzavieni smlouvy. Smluvni strany souhlasi se
zvetejnénim svych osobnich tidaji ve smlouve, ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti obsaZzené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

V Prazedne ..................... V Prazedne ........................
za stranu pfevodce za stranu nabyvatele
V Prazedne ................

GAVLAS, spol. s r.o.



